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Piano Operativo Comune di Empoli [ Citta Metropolitana di Firenze ]

1. DESCRIZIONE E OBIETTIVI DELL'INTERVENTO

L'intervento & finalizzato alla riqualificazione dell’area migliorando la qualita urbana anche tramite
demolizione di fabbricati incongrui rispetto al contesto e ricostruzione con destinazioni compatibili in zona.

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

L'attuazione delle previsioni dovra avvenire tramite Intervento Diretto, attraverso la presentazione di
Permesso a Costruire, secondo le indicazioni di cui all’art. 51.1.1 delle NTA.

Nel caso le aree siano soggette a bonifica ambientale ai sensi del vigente Codice dell’Ambiente (D.Lgs
152/2006), sono comunque ammessi gli interventi necessari alla conclusione del procedimento, compresa la
demolizione selettiva delle soprastanti strutture edilizie, quando espressamente richiesta dalla Conferenza dei
Servizi ex art. 14 del L.241/90.

3. DESTINAZIONE AMMESSE

La destinazione ammessa é residenziale.

4. PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI

Superficie Fondiaria (SF): 4.455 mq (area rq)

Superficie Edificabile (SE): 3.600 mq di riuso

Indice di Copertura (IC): 30%

Altezza del fronte (HF): 10,00 ml

Rapporto di occupazione del sottosuolo (Ros): 45%

Tipologie edilizie: Monofamiliare, bifamiliari, a schiera, in linea
Superficie minima d’intervento (SMI): 4.455 mq

5. ELEMENTI PRESCRITTIVI

La nuova edificazione derivante dal recupero dei volumi esistenti, anche con demolizione e ricostruzione, &
ammessa all'interno dell’area indicata come “rq” nello schema grafico; la trasformazione € subordinata alla
certificazione dell’avvenuta bonifica se necessaria ed & condizionata dal rispetto della destinazione indicata
nella certificazione medesima.

Dovranno essere usati materiali adeguati ai luoghi, percorsi e sistemazioni esterne con minimi movimenti di
terra, piantumazioni di essenze autoctone, riducendo al minimo le aree impermeabilizzate del suolo.

Dovranno essere previsti parcheggi in quantita e tipologia prevista dall’art. 17 delle NTA del PO secondo la
destinazione ammessa.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che valutino il corretto
inserimento paesaggistico e tipologico della trasformazione.
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6. NATURE BASED SOLUTIONS (NBS)

L'intervento potra perseguire le indicazioni riportate nelle “Linee Guida alla progettazione di Nature Based
Solutions” approvate dal C.C. con Del. n. 49/2023 all'interno del Patto per il verde come indicato all’art. 64

delle NTA del POC, con le finalita di cui al comma 7 dello stesso articolo.

7. PRESCRIZIONI PIT-PPR

Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.
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